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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

РОСТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

 «ШОЛОХОВСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

АДМИНИСТРАЦИЯ  ШОЛОХОВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
От   26.03.2015 №62                          
р.п. Шолоховский

«Об утверждении положения  «О плате за пользованием жилым помещением (плате за наем), предоставляемым по договору социального найма в муниципальном жилищном фонде Шолоховского городского поселения»
                 В соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации (с последующими изменениями), ст. 16 Федерального закона от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Приказом от 2 декабря 1996 г № 17-152 Министерства строительства РФ «Об утверждении «Методических указаний по расчету ставок платы за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда, Постановлением СМ СССР от 22 октября 1990 г №1072 «О единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР», Уставом муниципального образования «Шолоховское городское поселение», Администрация Шолоховского городского поселения постановляет:

1. Утвердить Положение «О плате за пользование жилым помещением (плате за наем), предоставляемым по договору социального найма в муниципальном жилищном фонде Шолоховского городского поселения» согласно приложению № 1 к настоящему постановлению.

2. Утвердить коэффициенты потребительских свойств жилого помещения, применяемые при расчете платы за социальный наем жилых помещений муниципального жилищного фонда Шолоховского городского поселения, согласно приложению № 2 к настоящему постановлению.
3.Утвердить методику расчета дифференцированной платы за пользование жилым помещением по договору социального найма согласно приложению № 3 к настоящему постановлению.

4. Установить базовую ставку платы за пользование жилым помещением (платы за наем), предоставляемым по договору социального найма в муниципальном жилищном фонде Шолоховского городского поселения, в размере 1,14 руб./кв. м.
5. Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия, подлежит официальному опубликованию.

                    Глава

Шолоховского  городского поселения                                           М.Б. Казаков

ПРИЛОЖЕНИЕ  1

к постановлению Администрации
 Шолоховского городского поселения 

От 26. 03.2015 № 62 

Положение

о плате за пользование жилым помещением (плате за наём), предоставляемым по договору социального найма в муниципальном жилищном фонде Шолоховского городского поселения
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение «О плате за пользование жилым помещением (плате за наем), предоставляемым по договору социального найма в муниципальном жилищном  фонде Шолоховского городского поселения»  разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом поселения.

1.2. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) производится гражданами, занимающими жилые помещения, предоставляемые им по договорам социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда Шолоховского городского поселения.

По договору социального найма жилого помещения одна сторона - собственник жилого помещения муниципального жилищного фонда (действующий от его имени уполномоченный орган местного самоуправления) либо управомоченное им лицо (наймодатель) обязуется передать другой стороне - гражданину (нанимателю) жилое помещение во владение и в пользование для проживания в нем на условиях, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

1.3. Плата за пользование жилым помещением по договору социального найма (далее - плата за социальный наем) утверждается с целью постепенной компенсации затрат собственника на строительство и реконструкцию жилищного фонда и устанавливается на 1 квадратный метр общей площади жилого помещения.

1.4. Плата за социальный наем входит в общую структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

1.5. Социальные выплаты, предоставляемые гражданам в соответствии с действующим законодательством, распространяются и на плату за пользование жилым помещением по договору социального найма.

1.6. Размер платы за социальный наем жилого помещения определяется в зависимости от показателей качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома, к которым относятся:

- потребительские качества месторасположения жилых зданий (развитость социальной инфраструктуры, удаленность от центра, транспортная доступность);

- потребительские качества жилого помещения (уровень благоустройства, уровень износа, материал стен).

1.7. Расчет платы за социальный наем производится согласно «Методике расчета дифференцированной платы за пользование жилым помещением по договору социального найма» и определяется исходя из площади занимаемого жилого помещения, коэффициента потребительских свойств жилья и базовой ставки платы за наем.

Размер базовой ставки платы за социальный наем устанавливается Собранием депутатов Шолоховского городского поселения.

1.8. Средства, полученные от платы за пользование жилым помещением по договору социального найма от населения, зачисляются в бюджет Шолоховского городского поселения, учитываются отдельно от других финансовых средств и используются строго по назначению для проведения реконструкции, модернизации и капитального ремонта муниципального жилищного фонда.

1.9. Плата за социальный наем не взимается:

- в домах, признанных ветхими и аварийными.

ПРИЛОЖЕНИЕ  2
к постановлению Администрации
 Шолоховского городского поселения 

От 26. 03.2015 №62 

Коэффициенты потребительских свойств жилого помещения, применяемые при расчёте платы за социальный наём жилых помещений муниципального жилищного фонда Шолоховского городского поселения
	N п/п
	Наименование показателей качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения жилого дома
	Наименование, размер коэффициента

	1
	Зона расположения
	К1

	1.1
	Белокалитвинский район
	0,7

	2
	Материал стен жилых домов:
	К2

	2.1
	кирпичный
	2

	2.2
	блочный, крупнопанельный
	1

	2.3
	смешанный, деревянный, из других материалов
	0,8

	3
	Физический износ жилых домов:
	К3

	3.1
	до 30 %
	2

	3.2
	от 30 до 60 %
	1,5

	4
	Степень благоустройства
	K4

	4.1
	Благоустроенные
	2,1

	4.2
	Частично благоустроенные
	1,0

	4.3
	Неблагоустроенные
	0,5


После определения коэффициентов, характеризующих потребительские свойства жилья, они суммируются.
ПРИЛОЖЕНИЕ  3
к постановлению Администрации
 Шолоховского городского поселения 

От 26. 03.2015 №62 

Методика
расчёта дифференцированной платы за пользование жилым помещением 

по договору социального найма
1. Общие положения

Настоящая «Методика формирования платы за пользование жилым помещением по договору социального найма» (далее – «Методика») разработана в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

Основной задачей данной «Методики» является создание единого для муниципального образования механизма формирования платы за пользование жильем муниципального жилищного фонда по договорам социального найма (далее - социальный наем).

Введение дифференцированной платы за социальный наем устанавливает зависимость величины платежа от потребительских свойств жилого помещения.

	Наименование показателя
	Ед. изм. показателя
	Источники получения информации

	Балансовая восстановительная стоимость муниципального жилого фонда
	руб.
	Администрация Шолоховского городского поселения 

	Общая площадь муниципального жилищного фонда
	м2
	Администрация Шолоховского городского поселения Белокалитвинского района, статистическая отчетность 1-жилфонд

	Коэффициент потребительских свойств
	Ед.
	Приложение №2 к постановлению Администрации  Шолоховского городского поселения 

	Минимальная ставка налога на имущество собственников жилья (физических лиц)


	%
	Решение Собрания депутатов Шолоховского городского поселения №88 от 29.10.2014 «О налоге на имущество физических лиц»

	Количество  квартир жилищного муниципального фонда
	140

шт
	Администрация Шолоховского городского поселения


2. Расчет платы за социальный наем

2.1. Исходными данными для расчета платы за наем являются:
2.2. Базовая ставка платы за социальный наем определяется по формуле:

         Б x К

    Сб = ------, где

         12 x S

Б - балансовая восстановительная стоимость муниципального жилого фонда (руб.);

К - минимальная ставка налога на имущество собственников жилья (физических лиц) - 0,1 %;

S - общая площадь муниципального жилого фонда (кв. м).

Базовая ставка платы за социальный наем составляет:

         92831698, 22 руб. x 0,1 %   92831,70
    Сб = -------------------------------- = ---------- = 1,14 руб./кв. м

            12 x 6800,00 кв. м            81600,00
2.3. Размер ежемесячной платы за социальный наем рассчитывается по формуле:

Рсн = Сб x Кпс x Sкв, где

Рсн - размер ежемесячной платы за социальный найм;

Сб - базовая ставка платы за социальный наем;

Кпс - коэффициент потребительских свойств жилья (суммарный);

Sкв - общая площадь жилого помещения 
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