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СОБРАНИЕ  ДЕПУТАТОВ ШОЛОХОВСКОГО

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

                                                              РЕШЕНИЕ                      
15 июля 2010 г.                         рп Шолоховский                                   №62  
О ПРИНЯТИИ ПОЛОЖЕНИЯ "О ПОРЯДКЕ ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ ОБЪЕКТОВ

НЕЖИЛОГО ФОНДА, НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ ШОЛОХОВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ»
В целях приведения в соответствие с действующим законодательством нормативно-правовой базы муниципального образования «Шолоховское городское поселение» в сфере управления и распоряжения муниципальной собственностью, руководствуясь статьями 30,47 Устава Шолоховского городского поселения,  Собрание депутатов решило:

1. Принять Положение "О порядке передачи в аренду объектов нежилого фонда, находящихся в муниципальной собственности Шолоховского городского поселения " (приложение).

2. Специалисту по земельным и имущественным отношениям Администрации Шолоховского городского поселения разработать в соответствии с настоящим решением нормативные документы, регулирующие использование на условиях аренды объектов нежилого фонда, находящегося в муниципальной собственности.

4. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя постоянной действующей комиссии по бюджету, налогам и собственности Собрания депутатов Шолоховского городского поселения Молодовскую Т.В. и специалиста по земельным  и имущественным отношениям Администрации Шолоховского городского поселения Игнатенкову О.А. 
	Глава Шолоховского 

городского поселения
	                                         Л.А. Павкина


Приложение

к решению

Собрания депутатов
"О принятии Положения

"О порядке передачи

в аренду объектов

нежилого фонда, находящихся

в муниципальной собственности

Шолоховского городского поселения"

ПОЛОЖЕНИЕ

"О ПОРЯДКЕ ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ ОБЪЕКТОВ НЕЖИЛОГО ФОНДА,

НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

ШОЛОХОВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ"

Статья 1. Общие положения

1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26 июля 2006 года N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Федеральным законом от 21 июля 1997 года N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", Федеральным законом от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", Уставом муниципального образования «Шолоховское городское поселение», "Положением о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности Шолоховского городского поселения", принятым решением  Собрания депутатов от 04.03.2010г.№49,
2. Настоящее Положение определяет основные принципы, порядок и правила передачи в аренду нежилых помещений (зданий, сооружений), находящихся в муниципальной собственности Шолоховского городского поселения (далее - объекты муниципального нежилого фонда), обязательные для исполнения всеми юридическими и физическими лицами и индивидуальными предпринимателями.

3. Арендодателем, организатором и координатором процесса сдачи в аренду объектов муниципального нежилого фонда является Администрация Шолоховского городского поселения (далее - Администрация).

4. Арендаторами объектов муниципального нежилого фонда могут быть зарегистрированные в установленном порядке юридические лица и индивидуальные предприниматели, а также физические лица.

Статья 2. Формы предоставления в аренду объектов муниципального нежилого фонда

1) по сроку действия:
а) краткосрочный, на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурса или аукциона запрещается);
а) договор аренды объекта муниципального нежилого фонда заключается сроком на 5 лет с ежегодной индексацией годового размера арендной платы в соответствии с индексом потребительских цен.
(в ред. решения Собрания депутатов Шолоховского городского поселения от 04.03.2010г. N 49)

2) по способу предоставления в аренду:

а) по результатам проведения торгов в форме аукциона или конкурса на право заключения договоров аренды (далее - торгов);

б) без проведения торгов в соответствии с действующим законодательством.
2. Балансодержателем объектов муниципального нежилого фонда является Администрация Шолоховского городского поселения 
        6. Заключение договоров аренды свободных (не занятых) объектов муниципального нежилого фонда осуществляется по результатам проведения торгов на право заключения таких договоров, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 7 настоящей статьи.

7. В случаях, предусмотренных частями 1, 3 статьи 17.1 и частями 4, 5 статьи 53 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", объекты муниципального нежилого фонда могут предоставляться в аренду без проведения торгов.

Статья 3. Порядок заключения договора аренды

1. Порядок заключения договора аренды без проведения торгов.

1) Заявление на оформление договора аренды объекта муниципального нежилого фонда с органами муниципальной власти и муниципальной учреждениями, финансируемыми из соответствующих бюджетов, и некоммерческими организациями представляется в Администрацию Шолоховского городского поселения, согласно приложения №1.
2) На основании поступивших документов Администрация Шолоховского городского поселения готовит материалы для рассмотрения вопроса на заседании комиссии по бюджету, налогам и собственности Собрания депутатов Шолоховского городского поселения и проект договора аренды.

         3) Решение комиссии утверждается распоряжением Главы администрации Шолоховского городского поселения, на основании которого  оформляются документы на право пользования объектом муниципального нежилого фонда на условиях аренды.

2. Порядок заключения договора аренды по результатам проведения торгов.

1) Торги по продаже права аренды объектов муниципального нежилого фонда проводятся Администрацией Шолоховского городского поселения.

2) Инициатива проведения аукционных торгов по продаже права на заключение договоров аренды объектов муниципального нежилого фонда (далее - торги) исходит от балансодержателя имущества.

3) Начальный размер месячной арендной платы за муниципальное нежилое помещение устанавливается в соответствии с пунктом 1 статьи 5 настоящего положения.

4) В соответствии с утвержденным Положением о порядке управления и распоряжения муниципальным имуществом Шолоховского городского поселения  Администрация поселения организовывает работы по определению и согласованию рыночной стоимости начального размера месячной арендной платы.

(в ред. решения Собрания депутатов Шолоховского городского поселения от 04.03.2010г. N 49)

5) Торги по продаже права аренды объектов муниципального нежилого фонда проводятся в соответствии с действующим законодательством.

6) Победитель торгов приобретает право на заключение договора аренды объекта муниципального нежилого фонда.

         7) Организатор торгов передает победителю проект договора, который составляется путем включения условий исполнения договора, предложенных победителем торгов в заявке, в проект договора.
3. Обязанность по государственной регистрации договора аренды объекта муниципального нежилого фонда, заключенного на срок более 1 (одного) года, возлагается на арендатора объекта.

4. Пакет документов на право пользования объектом муниципального нежилого фонда на условиях аренды состоит из:

1) договора аренды, оформленного Администрацией Шолоховского городского поселения;

2) акта приема-передачи объекта муниципального нежилого фонда, оформленного между балансодержателем объекта и его арендатором;

3) дополнительных соглашений к договору аренды (при необходимости)

Статья 4. Порядок расторжения договора аренды

1. Договор аренды может быть расторгнут по согласию сторон или решению суда.

2. Основанием для расторжения договора аренды по инициативе арендатора является освобождение помещения с оформлением акта сдачи объекта балансодержателю.

3. Расторжение договоров аренды, прошедших государственную регистрацию, осуществляется в соответствии с требованиями Федерального закона от 21 июля 1997 года N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

4. В случае нарушения или невыполнения арендатором требований действующего законодательства, регулирующего арендные отношения, а также условий, предусмотренных договором аренды, договор может быть досрочно расторгнут в судебном порядке по инициативе арендодателя.

5. При полной гибели предоставленного в аренду объекта муниципального нежилого фонда по обстоятельствам, не зависящим от волеизъявления сторон, договор аренды автоматически прекращает свое действие со дня гибели объекта.

Статья 5. Порядок определения размера арендной платы

1. Начальный размер месячной арендной платы за объект муниципального нежилого фонда устанавливается на основании отчета о рыночной стоимости права пользования на условиях аренды объектом муниципального нежилого фонда, составленного в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 года N 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", и постановлением Главы Шолоховского городского №54 от 15.06.2010г.
2. При сдаче в аренду объектов муниципального нежилого фонда бюджетным и иным некоммерческим организациям, основная деятельность которых финансируется за счет средств федерального, областного, местного бюджетов или государственных внебюджетных фондов на основе сметы доходов и расходов, величина арендной платы устанавливается в размере 30% от рыночной стоимости арендной платы, определенной в соответствии с пунктом 1 статьи 5 настоящего Положения.

3. Для объектов муниципального нежилого фонда, передаваемых в аренду по результатам торгов на право заключения таких договоров, арендная плата устанавливается в соответствии с окончательной стоимостью арендной платы, установившейся в результате торгов.

Условия и сроки внесения арендной платы указываются в договоре аренды.

Доходы, получаемые в виде арендной платы за использование объектов муниципального нежилого фонда, поступают в доход бюджета Шолоховского городского поселения.

5. Размер арендной платы за пользование объектом муниципального нежилого фонда подлежит ежегодной индексации с учетом уровня инфляции, предусмотренного областным законом Ростовской области об областном бюджете на очередной финансовый год.

Статья 6. Контроль за использованием переданных в аренду объектов муниципального нежилого фонда

1. Администрация Шолоховского городского поселения осуществляет контроль за:

1) соответствием порядка использования арендуемых помещений условиям заключенных договоров аренды.

2) своевременность и полноту поступления арендной платы в доход бюджета;

3) непосредственный контроль за порядком использования арендуемых объектов муниципального нежилого фонда.
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